Dzieii sporzqdzenia prospektu informacyjnego: 31.08.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

inwestycji deweloperskiej realizowanej w Rzeszowie

obejmujacej:

budoweg budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylaczem wodociggowym,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej i zewnetrzna doziemna instalacja elektroenergetyczng
na dziatkach o nr 1723, 1761/3, 1761/6, 7162, 988. potozonej w miejscowosci Rzeszéw, ul.
Kazimierza Odnowiciela.

Inwestor: Biuro sprzedazy:

A A 0
Odnowiciela sp.z 0.0. ul. Sfowackiego 24, 35-060 Rzeszéw
ul. Innowacyjna 16 pokdj 99 (X pigtro)
36-060 Gtogéw Matopolski kom. 782 700 500

e-mail: biuro@apdomi.pl
www.apdomi.pl

ODNOWICIELA Sp. z o.0.
36-060 Glogéw Mip., ul. Innowacyjna 16 1
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nazwa: ODNOWICIELA SP. Z O0.0.
Forma prawna: Spétka z o.o.
KRS: 0001128816

Deweloper
do pobrania:
https://ems.ms.gov.pl/krs/wyszukiwaniepodmiotu
Adres ul. Innowacyjna 16
36-060 Glogow Matopolski
NIP i REGON NIP ; REGON

5170451543 529715904
(do pobrania na
www.http://stat.gov.pl/regon)

Telefon 782 700 500

Adres poczty elektronicznej

biuro@apdomi.pl

Fax

brak

Strona internetowa dewelopera

www.apdomi.pl

Dodatkowe informacje

Zatozeniem Odnowiciela sp. z 0.0.. jest
realizowanie inwestycji budowlanych, w ramach
ktérych nastgpowad bedzie wdrozenie
inteligentnych, oszczgdnych, rozwigzafi w
budownictwie mieszkaniowym w Rzeszowie.
Oferta mieszkaniowa skierowana jest dia
Swiadomych nabywcéw, cenigcych sobie rzetelne
wykonawstwo, nowoczesne technologie
poprawiajace komfort, uzytkowania wlasnej
przestrzeni oraz doceniajacych fakt
minimalizowania kosztéw utrzymania
nieruchomosci.
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukoficzone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania ostatecznego pozwolenia na brak

uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania ostatecznego pozwolenia na brak
uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub NIE

prowadzi sig) postgpowania egzekucyjne na kwotg
powyZej 100 000,00 zt

ODNOWICIELA Sp. z 0.0.
36-060 Gtogbw Mip., ul. Innowacyjna 16
NIP §170451543; Regon 529715904 (A)

PREZES ZARZ,

Wojciech Kufiar




I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej 35-614 RZESZOW

dziatka numer: 1723,1761/3, 1761/6, 7162, 988.
obreb ewidencyjny: 219 Wilkowyja Pid.

Nr ksiegi wieczystej RZ1Z/00111886/1

Istniejace obcigZenia hipoteczne BRAK — na dzien sporzadzania prospektu.
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki
i stanie prawnym

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA SASIADUJACYCH DZIALEK

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego
istniejacych potozonych w stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu,
sasiedztwie inwestycji i stref ochronnych, uciazliwosci)

wplywajacych na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego iinne Studium
akty prawne na terenie objetym uwarunkowan i
przedsigwzigciem deweloperskim lub kierunkow Zatacznik nr 2
zadaniem inwestycyjnym zagospodarowania

przestrzennego gminy

Miejscowy plan

zagospodarowania zaswiadczenie z dnia
przestrzennego 22.08.2025-zatacznik nr 10
Miejscowy plan zatacznik nr 2

rewitalizacji

Miejscowy plan budowy zafacznik nr 2

Innel

! Akty prawne {rozporzydzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] lub inwestycji towarzyszicej,

3) ustanowienia form achrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, achrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy achronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujeci wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

ODNOWICIELA Sp. z 0.0.
36-060 Gtogéw Mtp., ul. Innowacyjna 16
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywno$é
zabudowy

Maksymalna wysokosé zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terendw
lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaswiadczenie wydane przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa
w dniu 22.08.2025 r. znak
sprawy:
AR-P.6727.188.2025.EM13

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego Nr
80/10/2004 na osiedlu
Wilkowyja w Rzeszowie
dziatka nr 1723, obreb
219-WILKOWYJA PED.: ma
przeznaczenie 1KDZ-Droga
zhiorcza (ok.< 1% dziafki ).
Dziatka nr 1723,0brgb
219-WILKOWYIA PLD.:nie
ma pokrycia miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego w 0k.99%

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dia

dziatek lub ich

fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegto$ci 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zatgcznik nr 2

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzef reklamowych
oraz ogrodzei, ich gabarytdw, standardéw Jakosuowych or88ﬁ

ow materla{ow budowlanych.
OWICIELA Sp. z0.0.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o

ustaleniu celu publicznego
dla terenu objetego
zadaniem deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

mieszkaniowa
wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

Usytuowanie linii zabudowy

Intensywno$¢ zagospodarowania terenu

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Decyzja o warunkach
zabudowy z dnia z dnia
23.11.2020 . znak
AR.6730.61.22.2020./B61
—zatgcznik nrl

informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
(wskazane inwestycje
dotycza w szczegolnosci:
budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii
szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

zatacznik nr 2

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

zatgczniknr 2

decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zatacznik nr 2

Ustalenia decyz]i w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

Zatacznik nr 2
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej "
ODNOWICIELA Sp. z 0.0. ﬁ\
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publicznego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Zatacznik nr 2

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

dostepowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

jest zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowg tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe tak* rie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak® nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja pozwolenia na budowg z dnia 2022-03-14 znak:
AR.6740.61.46.2021.1B61 wydana przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa, -pierwotne PNB

Decyzja z dnia 08.11.2024 r. znak sprawy:
AR-P.6740.860.2024.HS6,-przeniesienie PNB na spotke
Odnowiciela

Decyzja z dnia 18.09.2025r. znak sprawy:
AR-P.6740.557.2025.AK35-PNB zamienne

ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
Iiudowlane (Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, 21272320

Data uprawomaocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu Brak
na uZytkowanie budynku
Numer zgloszenia hudowy, o ktérej mowa w art. 29 Brak

PREZFS /1/7\\{\)\[
Wojciech KuZihra
7

ODNOWICIELA sp. z o.o.
36-5060 Glogéw Mip., ul. Innowacyjna 16
NIP §170451543; Regon 529715904 (A)




oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano

zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie: pazdziernik 2025 r.
Zakonczenie: kwiecien 2027 r.

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie
praw wlasnosci nieruchomosci

Planowany termin przeniesienia praw wtasnosci Il
KWARTAL. 2027 r.

Warunkiem przeniesienia wilasnosci (po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku, zaswiadczenia  potwierdzajacego, ze lokal
stanowi samodzielny lokal mieszkalny oraz po wydaniu
wypisu z kartoteki lokali dla lokalu) jest zaptacenie przez
nabywce pefnej ceny sprzedazy wraz z ewentualnymi
odsetkami za opéZnienie w zaplacie ceny lub jej czesci
oraz po wydaniu lokalu nabywcy, a takze po otrzymaniu
przez dewelopera zaswiadczenia wydanego przez bank,
zezwalajacego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
wraz z udzialem w nieruchomosci wspdinej z
nieruchomosci.

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkéw 1 budynek mieszkalny wielorodzinny

deweloperskiego

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podaé minimalny
odstep pomiedzy
budynkami)

ODNOWICIELA Sp. z 0.0.
36-060 Glogéw Mip., ul. Innowacy|na 18
NIP 5170451543; Regon 5287156204 (A)
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Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

Inwestycja Odnowiciela etap Il to nowoczesna koncepcja zagospodarowania
przestrzeni, ktdra faczy przemyslang, estetyczng architekturg z maksymalng
funkcjonainoscig. Kazde pomieszczenie zostato zaprojektowane z myslg o
komforcie, ergonomii i codziennej wygodzie mieszkancow, tworzgc przestrzen
idealng do zycia, odpoczynku i pracy.

Projekt zaklada budowe 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
przylaczem wodociggowym, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i zewnetrzna
doziemng instalacja elektroenergetyczng na dziatkach o nr 1723, 1761/3,
1761/6, 7162, 988. Projektowana powierzchnia uizytkowa lokalu
mieszkalnego od 25,81 m2 do 60,47 m2. - 16 mieszkan. Do mieszkan na

parterze przynaleze¢ bedzie ogrédek. Z kolei kazde mieszkanie na pigtrze
posiada balkon.

Dost¢gpne media w budynku: gaz, woda i kanalizacja sanitarna miejska,
energia elektryczna oraz instalacja RTV. Na terenie inwestycji, zaprojektowano
20 miejsc postojowych. Zagospodarowanie terenu-zieled urzadzona trawa.
Pozostaty teren zostanie wyréwnany. Dostgp do drogi publicznej ul. Jana
Olbrachta z drogi wewnegtrznej.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego i pomieszczeni
przynaleznych obmierzona b¢dzie wedtug normy PN-ISO 9836:1997r.

Powierzchnia budynkéw. Podziat, okreSlenia i zasady obmiaru.

- kazde pomieszczenie mierzone jest niezaleznie; wyliczana jest
powierzchnia dla kazdego pomieszczenia z osobna

- mierzy si¢ w $wietle wyprawionych §cian (tynki, glazura,
okladziny, itp.)

- pomiar wykonuje si¢ po podiodze (z pominigciem cokotdw,
listew, itp.)

- w przypadku powierzchni pomieszczeii ze sko§nym sufitem
powierzchnig liczy sie w catosci, zgodnie z powierzchnia jego
podtogi, ale dzieli si¢ ja na dwie czgsci: cze$¢ o wysokosci 190 m
i wigcej oraz cz¢$é o wysokosci ponizej 1,90, ktéra moze byé
zaliczona wylgcznie do powierzchni pomocniczej

- rozrdinia si¢ powierzchnie ze wzgledu na sposob zamknigcia
(catkowite zamknigte, odkryte jedna $ciana, odkryte catkowicie,
np. tarasy)

- pomiar wykonuje si¢ z dokladnoscia do 1cm

- pola powierzchni wyrazane sa w m2, z doktadnoscig 0,01m2

- wneki przeznaczone na grzejniki c.o. usytuowane zaréwno w
$cianach zewngtrznych jak i wewngtrznych nie s3 wliczane do
powierzchni uzytkowej

- przejscia drzwiowe nie s3 wliczane do powierzchni uzytkowej
powierzchnie zewnetrzne nie zamkniete ze wszystkich stron,

dostgpne od danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) -
dolicza si¢ do powierzchni mieszkania, wskazujac oddzielnie

pPRraorg .,
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powierzchnie nie nakryte(balkony, tarasy) i nakryte (loggie)

Zamierzony sposéb Srodki wiasne - do 20 %,
i procentowy udzial Zrodet Kredyt bankowy w Banku Spétdzielczym w Niechobrzu- do 70 %,
finansowania przedsigwziecia Wotaty Klientow- do 10 %.
deweloperskiego

Ze $rodkéw wiasnych dewelopera planowane jest sfinansowanie okoto
20 % inwestycji. Pozostate okoto 80 %, finansowane jest kredytem
bankowym i wptatami dokonanymi przez klientow. Udziat Zrodet
finansowania uzalezniony jest od realizacji planu sprzedazy oraz
terminowos$ci wptat otrzymywanych od klientéw.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamknicty
rachunek powierniczy* mieszkantowy rachunek
powierniczy*
Wysoko$é stawki 0,45%
procentowe],
wedtug ktérej jest
obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny?

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkoéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896 z pdzn. zm.), stuzgcy gromadzeniu §rodkéw
pienigznych wptacanych przez nabywcow, na cele okre$lone
w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego
wyptata zdeponowanych S§rodkéw nastgpuje zgodnie z
harmonogramem  przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreSlonym w jednej z tych umadw.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Niechobrzu, 36-047 Niechobrz 118,
ktérego akta rejestrowe sg przechowywane w Sadzie
Rejonowym w Rzeszowie,XI| Wydzial Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego, KRS 0000124127, NIP:813-02-69-006,
REGON:000507495

2 zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wediug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego, lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

ODNOWICIELA Sp. z o.0. _
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Harmonogram budowy/ zadania inwestycyjnego w etapach

Etap Rodzaj prac Planowany Planowana
procent data
kosztow realizacji

1 Przygotowanie inwestycji: 25 % do
-zakup terenu, 31.08.2025r.
-projekt z prawomocnym pozwoleniem na budowe.

il -organizacja placu budowy 10% do
-roboty ziemne, wykopy i zasypki do 100% 31.10.2025 .
-fundamenty wraz z izolacjami do 100%

-podktady pod posadzke parteru do 100%
-§ciany konstrukcyjne parteru do 100%
-instalacja wod-kan podposadzkowa

] -strop nad parterem do 100% 10 % do
-§ciany konstrukcyjne | pigtra do 100% 31.12.2025 r
-strop nad | pigtrem do 100% ' '
-sieci i przylacza wod-kan do 30%

v -Sciany dziatowe parteru i | pigtra do 100% 10 % Do
-Sciany konstrukcyjne Il pigtra do 100% 28.02.2026
-strop nad !l pietrem do 100%

-dach do 70%
-instalacje elektryczne do 10%
-instalacja wod-kan do 50 %

\Y -§ciany dziatowe Il pigtra do 100% 11% do
dach do 100% 30.04.2026 1.
-tynki wewnetrzne do 65%

-stolarka okienna i fasada do 60%
-instalacje elektryczne do 50%
-instalacja wod-kan do 75%

-sie¢ i przytacza wod-kan do 60%

Vi -tynki wewnetrzne do 100% 11% do
-podfoia i posadei do 65% 30.06.2026

-stolarka okienna i fasada do 100%
-elewacja do 30%

-instalacje elektryczne do 60%
-instalacja wod-kan do 95%

-instalacja co,gaz, kotly,grzejniki do 15%
-instalacja freonowa i skropliny do 60%
-wentylacja mieszkan do 25%

-sieci i przytacza wod-kan do 80%
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Vi -podtoza i posadzki do 100% 12% do
—stolarkz.a drzwiowa, §lusarka do 100% 31.08.2026 1.
-elewacja do 70%

-roboty zewngtrzne do 40%

-instalacje elektryczne do 85%
-instalacja wod-kan do 100%

-instalacja co, gaz, kotty, grzejniki do 45%
-instalacja freonowa i skropliny do 100%
-wentylacja mieszkan do 80%

Vil -winda do 100% 11% do
-elewacja do 100% 31.10.2026 1.
-roboty zewngtrzne do 100%

-instalacje elektryczne do 100%
-instalacja co, gaz,kotty, grzejniki do 100%
-wentylacja mieszkan do 100%

-sieci i przyftacza wod-kan do 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny Ewentualny wzrost o zmiang stawki podatku VAT. W
oraz okreSlenie zasad waloryzacji przypadku zlecenia prac dodatkowych nie objetych
umowg deweloperska, deweloper zastrzega sobie
prawo do podwyZszenia ceny o wartosc¢ robot, ktore
zostaty zlecone przez Nabywece, przy czym zlecenie
powyzsze realizowane begdzie na podstawie ustalen
dokonanych przez Strony na pi$mie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYINYM
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Nalezy opisac, na jakich
warunkach mozina
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

1. Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskie] stanowigcej
ztacznik nr 3 w nastegpujacych przypadkach:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w
art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (dalej ,,Ustawa”);

b} jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy

Prospektu Informacyjnego wraz z zafgcznikami;

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg
deweloperskg, nie zawiera informacji okre§lonych we  wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zafacznik do Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na nabywcow przedmiotu umowy

deweloperskiej, w terminie okreslonym w tejze umowie.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a-e, nabywcy maja prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej, nabywcy zobowigzani sa wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, nabywcy beda
uprawnieni do odstgpienia od tej umowy. Nabywcy zachowuja roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdZnienia.
4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywcéw $wiadczenia pienigznego w  terminie lub
wysoka$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w
formie pisemne] do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywcow Swiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcow do odbioru Lokalu Mieszkalnego Ilub podpisania
aktu notarialnego przeniesienia wilasnosci, pomimo dwukrotnego dor¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcdw jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
6. W kazdym przypadku o$wiadczenie woli Nabywcdw o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie praw i
roszczei nabywcdw ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci ustanowionych na podstawie zapisdw umowy deweloperskiej.
Oswiadczenie woli nabywcow o odstapieniu od umowy musi zostaé ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
7. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na

podstawie, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia

o przeniesienie wiasnosci nieruchomaosci. i

|
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INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odre¢bnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie peinej ceny przez nabywce,
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci  nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym, lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci  wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciaZzenie istnieje; w
przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywece, lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce, lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapozna¢ si¢ w Biurze Sprzedazy
przedsiewzigcia deweloperskiego mieszczacym si¢ w Rzeszowie
35- 060 Rzeszow, ul. Juliusza Stowackiego 24/99

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podiega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktuainym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budow!anego nie wnidst sprzeciwy;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na ywey
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lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

’

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Niechobrzu prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okres§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 2 2020
r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Niechobrzu,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzone] na tym rachunku, aw
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik, — limit
gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 314 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000
euro,
- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,
- wyptata Srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe] restrukturyzacji.

Klienci chcgey skorzystac z mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami proszeni s3 o kontakt
telefoniczny, w celu ustalenia dogodnego terminu.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena m?powierzchni lokalu mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego

od 10.100,00 zt do 12.500,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

od 25,81 m2 do 60,47 m2

Cena m” powierzchni uiytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa
wlasno$ci nieruchomosci wynikajacego z
umowy
deweloperskiej lub jednej z umédw,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Il KWARTAL 2027 R.
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OkreSlenie poloienia oraz
istotnych
cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowa¢
sig lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktérych mowa
wart.2ust.1pkt2,3 lub5
lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 .

o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

3 nadziemne

technologia
wykonania

budynek zostat zaprojektowany w uktadzie
konstrukcyjnym mieszanym, w cze$ci ustroj
§cianowy, w czesci ptytowo-stupowy. Sciany
zelbetowe lub murowane metoda tradycyjna
z elementow drobnowymiarowych

standard prac
wykonczeniowych
w czeSci wspélnej
budynku i terenie

wokét niego,
stanowigcym cze§é

wspolna
nieruchomosci

klatki pomalowane, plytki na schodach, lampy,
barierki, drzwi wej$ciowe do budynku PCV lub
rownowazne AL., stalowe ,

Zielen urzadzona — trawa.

liczba lokali w 16 mieszkan
budynku
liczba miejsc 20 miejsc postojowych
garaiowych
i postojowych

dostepne media
w budynku

gaz ,woda i kanalizacja sanitarna miejska,
energia elektryczna , instalacja RTV
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dostep do drogi dostep do drogi publicznej ul. Jana

publicznej Olbrachta z drogi wewnetrznej

(dziatka nr 1692,1724)

OkreSlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w

Zgodnie z zataczong karta mieszkania (Rzut
budynku

kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego)
zatacznik nr 4 do niniejszego Prospektu

Okreslenie powierzchni i ukladu pomieszczen oraz

Zgodnie karta lokalowa stanowiaca zatacznik nr 4
zakresu istandardu prac

oraz zgodnie ze standardem wykonania
wykonczeniowych, do ktérych wykonania stanowiacym zafgcznik nr 6 do niniejszego
zobowigzuje si¢ deweloper Prospektu.

Podpis dewelopera albo gsoby uprawnionej do
ODNOWICIELA Sp. z 0.0. jego reprezentacjj graz pieczg¢¢ firmowa
36-060 Gtogow Mip., ul. Innowacyjna 16 EZE,
NIP 5170451543; Regon 529715904 (A)

...........................................................

Nuziara

Zatgczniki:

1. Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 23.11.2020 r. znak AR.6730.61.22.2020.JB61

2. Pismo wydane przez Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 14.02.2025r.
znak:AR-P.670.90.2025.DN37, pismo z dnia 20.02.2025 r. znak: KS-K-0.604.31.2025.MBR, pismo z
19.03.2025 r. znak: KS-K-0.604.31.2025.MBR, pismo z dnia 21.02.2025 r. znak:MKZ.410.10.2025.PAJ
3. Wzdr umowy deweloperskiej;

4. Karta lokalowa okre$lajaca usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, powierzchni¢ lokalu

mieszkalnego, uklad pomieszczen w lokalu mieszkalnym wraz z ich wymiarami, rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

5. Plan okre§lajacy usytuowanie budynku na nieruchomosci;
6. Standard budowy;

7. Harmonogram ptatnosci.
8. Plan Zagospodarowania Terenu

9. Umowa udostepnienia nieruchomosci z dnia 05.05.2025 r. znak sprawy:
BGM-IV.4582.1.59.2025.BAK

10. Zaswiadczenie z dnia 22.08.2025 r. znak sprawy: AR-P.6727.188.2025.EM13
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